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Op basis van de gegevens van de provincie lijkt het plan zelfs op zeer gespannen voet
te staan met de geldende woningbouwafspraken, zoals bedoel in artikel 37.4 van de
Verordening.

2.1.2 Reactie gemeente

De gemeenten van het Stedelijk gebied Eindhoven (Best, Eindhoven, Geldrop-Mierlo,
Helmond, Nuenen, Oirschot, Son en Breugel, Veldhoven en Waalre) hebben in juli
2017 een nieuw ‘Afsprakenkader wonen’ vastgesteld.

In dit afsprakenkader staan maatregelen en plannen om voldoende woningen te
realiseren voor het opvangen van de groei van de bevolking. We willen startende
huishoudens voldoende en betaalbare woonruimte bieden, doorstromers vasthouden
in de regio en daarnaast ook instromers aantrekken.

Enkele belangrijke onderdelen uit het afsprakenkader:

- De gemeenten krijgen ruimte om in ieder geval voor de lokale behoefte te bouwen,
om autonome bevolkingsgroei op te vangen;

- De gemeenten maken ruim baan voor nieuwe bouwplannen op inbreidingslocaties
en voor herstructurerings- of transformatieopgaven; Dit betreft de locaties binnen
het bestaand stedelijk gebied zoals dat is aangegeven in de provinciale Verordening
Ruimte 2014;

- Bovenstaande houdt ook in dat het ontwikkelen van nieuwe uitleglocaties geen
prioriteit heeft;

- Over 9 grote regionale projecten is nadere afstemming nodig over aard van het
programma of het tempo van de ontwikkeling;

- De provinciale woningbehoefteprognose is leidend;

-  We monitoren woningbouwontwikkelingen en sturen bij waar nodig, zodat de
woningvoorraad in de regio in balans is met de behoeften van de diverse
doelgroepen;

- Er wordt een kwaliteitsslag gemaakt bij nieuwe plannen, door gezamenlijk in te
zetten op de ‘Brainport Principles’.

De gemeente benaderen de woningmarkt van de regio daarbij zoveel mogelijk ‘als
ware zij één gemeente’.

Versnellen, flexibiliseren

Een belangrijk onderdeel van de afspraken betreft de mogelijkheid om
woningbouwproductie op korte termijn te versnellen. Er is op dit moment sprake van
een krapte op de woningmarkt in de regio. Tegelijkertijd is er sprake van een flinke
economische groei, Zuidoost-Brabant is een van de snelst groeiende gebieden van
Nederland en heeft bovendien een aandeel van 12 procent in de landelijke
toegevoegde waarde van de industrie. Om deze groei te faciliteren in het trekken van
voldoende arbeidskrachten cruciaal. Om te voorkomen dat deze versnelling op
langere termijn leidt tot leegstand, wordt een monitoringssysteem ontwikkeld.
Daarnaast worden de 9 grote bouwplannen aangepast, zodat deze meer flexibel en
faseerbaar worden.

Toetsen

Om te borgen dat de plannen voldoen aan de gezamenlijke bepaalde kwaliteitsambitie
(Brainport principles) en passen binnen de regionale behoefte, worden grotere
plannen aan de voorkant getoetst door een regionaal codrdinatieteam wonen.
Afgesproken is dat dit van toepassing is op plannen groter dan 75 woningen. Plannen
van een kleinere omvang worden geacht akkoord te zijn, gelet op de beperkte impact
op de regionale woningbouwmarkt.

Het afsprakenkader is vastgesteld in het regionaal ruimtelijk overleg van 13 juli 2017
en kan daarmee worden aangemerkt als afspraken zoals bedoeld in artikel 39.4 van
de Verordening ruimte Noord-Brabant.






2.2.2 Reactie gemeente

a.

In en rondom het plangebied levert de omzetting van woon-werkkavels naar enkel
woonkavels inderdaad een hogere verkeersgeneratie op. Echter, er worden
volgens het verkeersmodel! geen I/C-waarden (verhouding tussen de intensiteit
en capaciteit) overgeschreden. Met andere woorden, de omliggende wegen en
kruispunten kunnen het extra verkeer verwerken. Er is een afsluiting voor
gemotoriseerd verkeer voorzien op het Zandven aan de noordzijde van de
dierenkliniek. Hierdoor ontstaat geen vermenging tussen vrachtverkeer
(bedrijventerrein Zandven) en personenverkeer (woonwijk rondom
Blauwven/Regenboogven). De wegen Zandven en Blauwven in het plangebied
worden, soortgelijk aan de aanliggende woonstraten, ingericht als 30 km/uur
(verblijfsgebied). Uitritten gelegen in of vlakbij een kruispunt zijn verkeerskundig
niet ideaal, toch komen zij in woongebieden vaker voor. De situering van inritten
in het plangebied is verkeerskundig acceptabel, met name vanwege de lage
gevaarzetting bij 30 km/uur. De praktijk onderschrijft deze conclusie. Wij hebben
bijvoorbeeld inzicht in geregistreerde ongevallen en snelheden vanuit
navigatiegegevens. Dit betrekken wij in ons verkeersbeleid en bij de inrichting van
de openbare ruimte bij nieuwbouwplannen. De omgeving Blauwven-
Regenboogven-Zandven is op basis van deze gegevens verkeersveilig.

Ten aanzien van de dierenkliniek ten westen van het plangebied kan worden
opgemerkt dat deze buiten het kader van het onderhavig bestemmingsplan valt
en via een aparte procedure mogelijk is gemaakt. Volledigheidshalve en ter
kennisgeving toch een uitleg over de verkeersaantrekkende werking van deze
kliniek. De dierenkliniek is vanuit beide richtingen (oost en west) bereikbaar. De
meeste parkeerplaatsen liggen aan de oostzijde van de dierenkliniek. De
meerderheid van het verkeer, hoofdzakelijk personenauto’s en eventueel fietsers
en voetgangers, komt daarom vermoedelijk vanuit het oosten (woonwijk). De
laad- en losingang van goederen ligt aan de westelijke zijde (bedrijventerrein).
Laad- en losverkeer van de dierenkliniek komt dus niet door de wijk. Daar is
bewust rekening mee gehouden. Er is dus nog steeds geen sprake van
vermenging van bedrijfsmatig en woonverkeer en dit oorspronkelijke uitgangspunt
geldt dus nog steeds. Daarbij worden, met inbegrip van de verkeersgeneratie door
de dierenkliniek, volgens het verkeersmodel geen I/C-waarden overschreden. De
eindconclusie is dan ook dat er verkeerskundig gezien sprake is van een
acceptabele situatie.

In het Uitwerkingsplan “Wonen-Werken Zandven” dat op 25 september 2007 is
vastgesteld door de gemeenteraad werd voor het eerst concreet voorzien in een
planologische regeling voor de realisatie van het woonvriendelijke bedrijventerrein
Zandven. Tot op heden is er slechts 1 woon-werkkavel verkocht. De marktvraag
bleek nihil. Dit is de reden dat vanaf 2012 is nagedacht over een andere invulling
van een deel van het terrein. Deze planvorming was nog niet dusdanig concreet
ten tijde van het vaststellen van het bestemmingsplan ‘Veldhoven-Noord’ op 25
juni 2013, dat direct een nieuwe invulling kon worden bestemd. Bovendien was
het bestemmingsplan ‘Veldhoven-Noord” een conserverend bestemmingsplan dat
werd opgesteld omdat de gemeente een wettelijke verplichting heeft om haar
bestemmingsplannen actueel te houden. Uitgangspunt was daarbij het opnieuw
vastleggen van de bestaande gebruiks- en bouwmogelijkheden; grootschalige
ontwikkelingen (zoals deze) werden niet mogelijk gemaakt. Het idee om de woon-
werkkavels om te zetten in enkel woonkavels is in 2014/2015 geconcretiseerd
doordat overeenkomsten zijn gesloten met de ontwikkelende partijen.

Daarnaast bleek uit prognoses van de provincie Noord-Brabant dat in 2040
ongeveer 475 ha aan overaanbod van bedrijventerreinen in het Stedelijk Gebied
Eindhoven zou bestaan. Dit heeft ertoe geleid dat regionaal afspraken zijn
gemaakt om hectaren bedrijventerreinen te schrappen, waaronder 15 ha in

! Verkeersmodel SRE 3.0 toekomstjaar 2030, variant bestemmingsplan Kempenbaan West
























3 Ambtshalve aanpassingen

3.1 Toelichting

- De resultaten van het akoestisch onderzoek industrielawaai van De Roever
milieuadvies (zie bijlage) vanwege de nabije ligging van het bedrijventerrein Park
Forum West wordt verwerkt. Uit het onderzoek blijkt dat er ter plaatse van de
nieuwe woningen sprake is van een acceptabel woon- en verblijfsklimaat en dat de
bedrijven niet in hun bedrijfsvoering worden belemmerd.

3.2 Regels
- N.v.t.

3.3 Verbeelding

- Het plangebied wordt richting het noorden vergroot zodat er geen restbestemming
‘bedrijf’ overblijft.
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