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Onderstaand las ik in de besluitenlijst van B&W:

"Aangaan opstalrecht en bezwaren opstalrecht met hypotheek Het college besluit: 1. De 
notariële akte Vestiging zelfstandig recht van opstal' aan te gaan ten behoeve van 
Rooftop Energy inzake een perceel grond aan de Vooraard; 2. Toestemming te verlenen 
aan Rooftop Energy om het opstalrecht te bezwaren met een eerste hypotheek t.b.v. de 
BNG Bank, Nationaal Groenfonds en/of Meewind tot een bedrag van circa C 
1.500.000,00. Toelichting: Het college heeft besloten tot het vestigen van een zelfstandig 
opstalrecht op het perceel aan de Vooraard ten behoeve van Rooftop Energy voor het 
realiseren van een ecologische zonneweide met zonnepanelen. Daarnaast heeft het 
college toestemming verleend aan Rooftop Energy om het opstalrecht met een eerste 
hypotheek te bezwaren."

Vraag:
Heeft dit besluit betrekking op de zonneweide die enkel jaren terug aan de Voorraad 
gevestigd is, of is er sprake van een uitbreiding en/of nieuwe zonneweide aan de 
Voorraad?

Antwoord:
Het klopt dat dit om de zonneweide aan de Vooraard gaat. De afspraken zijn een paar 
jaar geleden gemaakt, maar nog niet juridisch geformaliseerd. De huurovereenkomst is 
in 2018 getekend. In deze huurovereenkomst is tevens bepaald dat er een opstalrecht 
moet worden gevestigd. Met een opstalrecht regel je dat de bouwwerken die op de 
gehuurde grond staan eigendom blijven van de opstaller (Rooftop). Wanneer je geen 
opstalrecht vestigt zijn de bouwwerken eigendom van de grondeigenaar (i.c. de 
gemeente). Juridisch heet dit 'natrekking'. Het is dus vooral van belang voor Rooftop 
Energy dat er een opstalrecht wordt gevestigd.

Een opstalrecht kan alleen ontstaan door verjaring of door een notariële akte vestiging 
opstalrecht. In het collegebesluit van 2016 stond niet expliciet vermeld dat er tevens een 
opstalrecht werd gevestigd. Er stond enkel vermeld dat er een huurovereenkomst werd 
aangegaan, vandaar dat het nu zekerheidshalve als beslispunt is opgenomen. Voor het 
vestigen van een hypotheekrecht op het opstalrecht moest het college immers toch 
toestemming verlenen aan Rooftop Energy. Het feit dat de grondeigenaar (i.c. de 
gemeente) aan de opstaller (i.c. Rooftop Energy) toestemming moet verlenen om het 
opstalrecht met een hypotheek te bezwaren is een gebruikelijke bepaling. Zonder 
instemming van de gemeente mag Rooftop Energy het opstalrecht dus niet met 
hypotheek bezwaren. Dit is ook opgenomen in de huurovereenkomst van 2018.

Nu het college heeft besloten tot het aangaan van de akte vestiging opstalrecht en 
toestemming heeft verleend aan Rooftop Energy om het opstalrecht met een recht van 
hypotheek te bezwaren, zullen de akten binnenkort worden gepasseerd. Er is dus geen 
sprake van een uitbreiding of een nieuwe zonneweide aan de Vooraard. Het betreft enkel 
het juridisch formaliseren van eerder gemaakte afspraken.


