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Bijeenkomst raadsleden 
SGE - Regionale DHV
Aanleiding en context 

Proces

Trends en cijfers 

Hoofdlijnen visie



Aanleiding en context

^ Oude visie uit 2015 
^ Er komt veel op de regio af

^ Forse woningbouwambitie 

^ Bevolkingsgroei (+60.000 inwoners in 2030) 

^ Gebiedsontwikkelingen (o.a. Knoop XL)

^ Mobiliteits- en verduurzamingsplannen

^ Veel veranderd in detailhandel
^ Veranderd consumentengedrag 

^ Veranderd gedrag vestigingseisen retailers 

^ Corona
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Ruimte. Mensen 
Toekomst.

Regional detailhandelsuisie 
Sîedelijlt Gebied Eindhoven 
Van kwantitejt naar kwahteŕl
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Belang en doel

“Druk op de ruimte vraagt om 
heldere keuzes met als uitgangspunt 
kwaliteit i.p.v. kwantiteit”

^ (sub)regionaal detailhandelsbeleid 
^ Focus op de hoofdstructuur 
^ Regionale afspraken

^ Duidelijkheid over visie Z richting Z trends 

^ Hoofdlijnen beleidsuitgangspunten 

^ Afstemming detailhandelsinitiatieven 

^ Rol van de RACD
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Centrum Best
VjBC-weg

Centrum/Sen en Breuge! 
Ekkersrijt^ 'Centrum Oirschot

Aulowij
Centrum Huenen ^ En

Duivendijk j 1 ,
f Vare ns chut A

W i nke ice ntrum W oe ns el

Centrum Eindhoven 
A Kanaaldijk,-''''^ Centrum MierloKoopcentrum De Hurk

CentrumjGeldrop| Centrum VeEd hoven
De Run A

Centrum Helmond 
^ Engelseweg e.o.

FtCentrum Aast

Legenda

Binnenstad bovenregionaal 

Hoofdwinkelgebied klein 

Perifere concentratie 

Kernverzorgendgroot 

Kern verzorgend klein

Stadsdeeîcentrum
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Proces

Looptijd circa één jaar 
Samen met en voor elkaar 
Participatie

Begeleidingsgroep: gemeenten + RACD 

Klankbordgroep: centrummanagers + RACD 

Bilaterale gesprekken: gemeenten 

Ondernemerspeiling: Bcie + KBG + enquête 

Bewoners: Koopstromenonderzoek 2021 

Provincie NB: bilateraal + KBG

Raden zijn najaar 2023 aan zet!

BRO

Analyse

Visie

Afronding

Augustus 2022: Start

Augustus 2022: Startoverleg Begeleidingsgroep

Augustus/September 2022: Bilaterale gesprekken

September 2022: 2x Begeleidingsgroep

Oktober 2022: 1x Ambtelijke groep en 1x Klankbordgroep

Oktober 2022: 1x POHO

November 2022: 2x Begeleidingsgroep

December 2022: 2x Begeleidingsgroep

Januari 2023: 1x Begeleidingsgroep

Januari 2023: 1x Ambtelijke groep en 1x Klankbordgroep

Februari 2023: 1x POHO

Februari 2023: 1x Begeleidingsgroep

Maart 2023: Enquête ondernemers 

April 2023: Nadere bilaterale afstemming

Juli 2023: Bestuurlijke vaststelling regiodag

Eind 2023: vaststelling gemeenteraden
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Ondersteunende centra
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Macrotrends veranderen het winkelconcept
Meer

Maatwerk en 
dienstverlening

(J) Meer

Online verkoop

Weer Meer

Hub
centrale rol

Beleving en 
service

Efficiënte buurtwinkels
fysieke schaalverkleining fysieke schaalverkleining

De grote verschillen tussen groei- en krimpregio s leiden tot grote verschillen in de ontwikkeling van winkels en winkelgebieden.

Maar er zijn ook identieke ontwikkelingen in hoofdcentra, ondersteunende centra en penfere centra

Hoofd- en middelgrote centra Penfere centra

De kracht van buurt- Verbreding functiemix Sterke en zwakke
wijk- en stadsdeelcentra

Meer publieksfuncties Sterke grote perifere
Op peil of meer winkels Horeca, leisure, winke ambachten Woonboulevards, retarlparken

Sterk door hoogconjunctuur.vooral supermarkten schaalvergroting
Meer woningen en mensen woningmarkt en -bouw

© tû Meer woningen en mensen
© ăfc Zwakke kleinere perifere

Minder winke sMeer socia e hubfuncties® te* Mabg profiel, weinig perspecber
Marfnrafen. boekhandelsLeefbaarhefd bij buurt- en wijkcentra am dB of acne anzeKerhe d
elektronica- en cd-winkeis De wens tot brancheverbredcng

Meer diverse voorzieningen is vaak in str jd met hoofdcentra
Winkeiambachten. spon, zorg. -î* Nieuwe brarcnerngskeuzes nodig
sociaal-maatscbappeliik, bibliotheek
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Trends en cijfers SGE

^ Aanbod functioneert goed!
^ Leegstand neemt af en is beperkt 
^ Sterke afname recreatieve winkels 
^ Sterke groei horeca en diensten 
^ Groei online (bezorgeconomie)
^ Schaalvergroting (en -verkleining) 
^ Bereidheid verder te reizen 
^ Goede beoordeling consumenten
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Ontwikkeling leegstand t.o.v. 2014

2014 2016 2020 Meest recent
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Figuur 1: Ontwikkeling van tíe leegstand.

Mode Ä luxe

2014 2015 2016 2017 2018 2t\9 2020 2021 2022
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Ontwikkeling inwoners 

Norm omzet

Ontwikkeling mode ŭ luxe (m2 wvo)

Figuur 30: Ontwikkeling van de demografie en het Mode «S Luxe aanbod in het SGE.



Toekomstige (extra) behoefte

Dagelijkse sector
^ Uitbreiding supermarkten, nieuwe 

supermarkten en gemakswinkels

Recreatief winkelaanbod
^ Groei in binnenstad EHV, maar 

krimp in middelgrote centra

Doelgericht winkelaanbod
^ Groei

BRO

Branches KSO Artìkefgroepen
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Sector Dagelijks
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Sectar Recreatief
Mede S luxe Mņţĵe

HuişhoudBlJll'
Vrije tijd íapcrī- t?r spe

Mūdia an htíb

Sector Doelgericht
In s om het huls Elektronica

DoG-het-zelf 
Woninginrichting 
Turnartikelen en planten
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Hoofdlijnen beleid (1)

^ Winkels concentreren in centra
^ Ruimte voor lokaal maatwerk

^ Gemakswinkels (maximaal 250 m2 wvo) 

^ Boerderij- en landwinkels (leefbaarheid) 

^ Detailhandel op trafficlocaties en hubs 

^ Detailhandel als nevenactiviteit

^ Compact, compleet en comfortabel 
^ Complementariteit in structuur 
^ Innovatie/vernieuwing stimuleren 
^ Duidelijkheid regionale afstemming
^ Uitbouwen rol RACD
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Hoofdlijnen beleid (2)

^ Blurring stimuleren (in centra)
^ Afhaalpunten in centra faciliteren 
^ Bezorgeconomie reguleren 
^ Meubelplein Ekkersrijt versterken 
^ Aan de slag met uitvoering

^ Saneren ‘ongewenste’ plancapaciteit 

^ Aanpassen branchering (klassiek PDV)

^ Maatregelen effecten bezorgeconomie 

^ Handhaving verspreide bewinkeling 

^ Ladder voor duurzame verstedelijking 

^ Dienstenrichtlijn

* Monitoring BRO

Uitvoeringscyclus
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